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KHOA KIEN TRUC & QUY HOACH KHOA 61KD

BO MON KIEN TRUC DAN DUNG
Ha Ngi, ngay 04 thang 08 ndm 2018

Nuiem vy THIET KE 5

DO ANKIENTRUCDANDUNG

a Chung cu mini
a Khach san gia dinh kiéu B&B'

A quy PINH CHUNG

1. Muc tiéu chia d6 an

- Sinh vién hoc cach hinh thanh khéng gian va gidi quyét nhu céu mang tinh dién hinh cho
d6i twong khdng xac dinh

- Sinh vién hoc céch thirc tao hinh kién tric véi quy mé trung binh va Ién, c6 su can thiép
cla yéu to kinh té&, ky thuat va céng nghé xay duwng

- Hinh thanh phan xa tim hiéu tiéu chuin, quy chuin lién quan t&i céng trinh trudc khi
thiét ké. Sinh vién qua d6 an phai hi€u rd cac yéu t6 nay rat quan trong va dnh huéng téi
chat lwgng thiét ké chir khong don thuan chi 1a hinh khéi, cdng nang hay kinh té.

—>Nghién clru xay dwng cac gidi phap giai quyét vé kién tric va cdng nghé xay dung nha &
cao tAng phl hop vdi ngudi thu nhap thap dé thicé su gitp d& cha cdng ddng va Nha nudec.

2. Cach thirc trién khai d6 an
- Gido vién hudng dan dua ra khu dat véi céc dinh huéng sau:

- Ném trong khu vure dwoc quy hoach lam nha & két hop kinh doanh trong dé thj.

- Dién tich khu ddt khodng 500 - 1000m”

- Mat do xdy dung chung: 60 - 80% (do xdy dwng trong khu vurc doé thi)

- Chiéu cao téng: 7-12 tdng néi (k€ cé khéi cong cong) + 1-3 téng hém

- Chiéu cao téng trung binh khéi &: 3,3m (tir san tdi san)
- Dinh hudng cho sinh vién nghién ciru cac hinh thai khéi & sao cho phu hop vdi yéu ciu
nhiém vu thiét ké va quy hoach thuc dia
- Xac dinh cdc nut giao théng dirng; yéu cau sinh vién tham khao cac tiéu chuin lién quan
> Lap mét bang chia cdn ho, phong; théng ké co cdu phu hop véi yéu cau thiét ké; 1én hinh
khdi téng thé
- Thiét k& cin hd, phong dién hinh
- Thiét k& cac mit bang dién hinh; I&n hinh khéi chi tiét
= X ly hinh khéi chi tiét, hoan thién méat bang dién hinh
- Hoan thién cdc mat bang cong cong (Lwu y: sinh vién lam du cdc phén céng céng thiét yéu,
déi vdi phdn céng cdng phirc tap hon, cé thé tuy chon dé bé sung cho phti hop vdi d6 dn)

Lwu y d6 dn s6 5 nén trién khai tir trén xuéng, tir téng thé tdi chi tiét; tire la tir mét bdng
dién hinh xudng cdc téng dudi, tir chia co' cdu cdn hd, phong tdi mdt bang chi tiét cén ho,
phong.

! B&B - Bed and Breakfast (“Giwdng ngd va Budi sang) 1a mdt loai hinh nha nghi, khach san
c® nhd danh cho luu trd ngan ngay, cung cap chd & qua dém gia hop ly vdi bita sang kém
theo cho khach & tro, thuong do céc ho kinh doanh gia dinh lam chd
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3. Yéu cau chuyé&n mén

3.1. V& quy hoach

> C6 x{r ly tot vé gid, ndng va quan tam t&i cac yéu t6 tu nhién khac néu cé

- Luu y téi quy chuan vé khoang cach gilta tda nha véi ha tang xung quanh

= Co xt¥ ly t8t vé diém nhin truc phé

3.2. V& kién tric mdt bdng

- D& cao yéu t6 dién hinh cla cac can hd, phong (Lwu y: cang dién hinh cang tét)

- Tuan thi cac yéu t6 an toan, phong hda, thoat ngudi khi cé su cd theo tiéu chuan, quy
chuan (Lwu y: ddy la diéu kién bdt budc)

- Nhét thiét cadc phong & phai cé anh sing tu nhién; bép phai cé logia; phong khach phai
duoc wu tién géc nhin rong ra bén ngoai.

- Cac nut giao théng dirng phai tich hgp dd thang mdy, thang bd, phong (ky thuat) dién,
phong (k§ thuat) nudc, phong d6 rac 2 |1dp clra; tudn thd tuyét déi khodng cach giira cac
thang (Lwu y: phéi tdch dworc nut giao théng dirng gitta khéi nha & va khéi céng céng dich vu
chung)

- Hang lang chung phai duoc théng gié tu nhién, chi€u sang ty nhién.

- Tiéu chuan d6 xe phai bao dam dung yéu cau.

3.3. Vé kién tric mdt dirng

= C6 sy hop Iy nhat dinh vé gidi phap két cau bao dam cé thé dp dung rong rai, han ché cac
giadi phdap cé tinh don 1& khé nhan réng

- Y&u t6 nhan dién rd rang, han ché st dung giai phap mat dirng xa la v&i thé loai cong trinh
- Dé dang duy tu, bao du&ng lau dai

3.4. VE& cdc yéu t6 ky thudt

- Ludi cot, cac vi tri hép ky thuat truc dirng ré rang, hop ly

- Pam bdo d0 khéng gian cho hé théng ki thuat dién, nwdc céng trinh van hanh

B. NHIEM VU THIET KE

1. CHUNG CU MINI

- L3 nha & dé& ban va cho thué

- Tién ich cong cong thiét y&u bao gom:

a. Khéng gian giao théng

- Thang mady (t8i thi€u 1 thang ngudi, 1 thang hang)
- Thang bd (t8i thiéu 1 thang chinh, 1 thang thoat hiém)
- Sanh tang, hanh lang

b. Cdc khéng gian dich vu bdt budc

- Sanh cdng céng cb khu vyc thu bao

- Phong quan ly

- Phong sinh hoat cong déng

- Khu vure d6 xe cho cw dan

- San bai va khong gian xanh

- Khu giat |a

- Cac phong ky thuat (an ninh, dién, nwdc, vé sinh...)
- Khu thwong mai tién ich (ctra hang tién ich, siéu thi nho...)...
c. Cdc khéng gian dijch vu tiy bién

- Khu bé boi, sauna, phong GYM, phong YOGA

- Khu dich vu an uéng, quan cafe gidi khat nho

- Khu game

- Khu van phong cho thué...



(Lwu y: CO thé dé xudt thém cdc tién ich céng céng khdc. Cdc tién ich nay cd thé ddt bén dudi
hodc trén cting cua tda nha tiy thudc yéu té déi twong phuc vu, quy mé do GV tv vén)
- Co cdu cdn hé:

Ty Ié (theo

STT | Logicdn hé | Dién tich .
s6 cdn)

Néi dung

A | Cdc logi cdn hé bdt buéc

1 Cén ho 30-35m? khodng | 1 ngl 1 WC- khéng cén chia phong ngd riéng,
STUDIO 20% han ché'téi da vdch ngdn chia khéng gian
5 Cén hd 1- 35-50m> khodng | 1 ngl (cé dinh, riéng biét) 1 WC - 1 phong ngu
1,5N 30% chung vdi phong SHC

khodng | 2 ngli 2 WC - 2 phong ngt hoan chinh, riéng

o A 2
3 Can ho 2N 50-70m 50% biét

B | Cdc logi cén hé khéng bdt bubc

70- 2-3 ngl 2-3 WC - cdn hé théng téng chiéu cao

4 | GanhOLOFT | g2 | Uy chon b e 15 lan cdin hé binh thudng (gdc ling)

Can ho

2 N v A a \ w s s s .
PENTHOUSE >100m Tuy chon | Cdn hé trén cung (tang mai, Gp mdi)

2. KHACH SAN GIA DINH KIEU B&B

- B&B, viét tat clia “Bed and Breakfast” (“giwdng ngl va bita sang”) = co s& luu trd nhéd co
gia hop ly (nhidu mirc gid khdc nhau tuong (ng vdi cac cap do tién nghi khac nhau), chi cung
cap chd nghi qua dém va kém bita 3n séng cho khich = cho thué

- Tién ich cdng cong thiét yéu bao gébm:

a. Khéng gian giao théng

- Thang mdy (t6i thidu 2 thang ngudi)

- Thang bd (t6i thiéu 1 chinh, 1 thoat hiém)

- Sanh tang, hanh lang

b. Cdc khéng gian djch vu bdt buéc

- L& tan + kho gitt hanh Iy tam

- Phong sinh hoat chung két hgp khach che

- Phong an sang (bita dn khdng nau, d6 an ngudi, chi st dung cac thiét bj Iam ndng thirc dn
nhu 16 vi séng, 16 nudng nho...), cé khu vuc bép nhd cho khach, nhan vién s& dung dé an
nhanh trong ngay khi can

- Khu vuc d6 xe cho khéach

- San bai va khéng gian xanh

- Khu giat Ia (cho khach)

- Kho

- Cac phong ky thuat (an ninh, dién, nuwdc, vé sinh...)

- Khu thwong mai tién ich (ctra hang tién ich, siéu thi nho...)...

¢. Cdc khéng gian djch vu tiy bién

- Tryc tang

- Khu bé boi, sauna, phong GYM, phong YOGA

- Khu dich vu &n udng, quan cafe giai khat nho

- Khu game

- Khu van phong cho thué...

(Lwu y: CO thé dé xudt thém cdc tién ich céng céng khdc. Cdc tién ich nay cd thé ddt bén dudi
hodc trén cting cua tda nha tiy thudc yéu té déi twong phuc vu, quy mé do GV tv vén)

- Co cdu cdc phong:

Ty 1 (theo

STT | Logi phong Dién tich 56 ngurdi)

Néi dung

A | Cdc logi phong bdt budc




Phong ngt 20-25m’ khoang | 1 phong ngu (1 givdng d6i) + 1 WC riéng

! don, WC riéng | (ca WC) 50% (rira, tam, xi)
- Cé rira (lavabo) trong phong ngd (khéng cé
Phong ngl . tam, xi)
2 khoang " R ) . R
2 don, WC 15-20m 20% - Nhiéu phong ngu (1 giwvong doi) str dung
chung ? chung WC (tdm, xi) chia nam/n¥ riéng biét

theo khu virc hodc theo tang

- 2-3 phong ngu (1 givdng doi hodc 1 givong

khodng | 2 tang) st dung chung 1 khu WC (rlra, tdm,
30% xi), khong phan biét nam/nir

- C6 khdng gian sinh hoat chung (nhd)

Phong ngu
3 | kiéu nhém, gia | 50-70m?
dinh, WC riéng

B | Cdc loai phong khéng bdt bubc

Phong ngu tap 1 phong ngl (nhiéu givdng 2 tang, thuong

2 N
4 thé, WC riéng 30-50m* | Tuy chon cho 4-6-8-10 ngudii/phong) + 1 WC riéng
Nhiéu phong ngd (nhiéu givdng 2 tang,
5 Phong ngu tap 30-50m? | Ty chon thudng cho 4-6-8-10 ngudi/phong) sir dung

chung WC (tdm, xi) chia nam/n{t riéng biét
theo khu vic hodc theo tang

thé, WC chung

2. Cac kién thirc SV ¢an bé sung va tham khao

- QCVN 06:2010/BXD Quy chuan k§{ thuat quéc gia An toan chay cho
nha va cong trinh
- QCVN 04-1:2015/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha & va
Chung cu, nha | cdng trinh cdng cdng (phan 1: Nha &)

o] - QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuin quéc gia vé Quy hoach xay dung
- QCVN 10:2014/BXD Quy chuan ki thuat quéc gia vé xay dung cong
trinh ddm bdo ngudi khuyét tat tiép can sir dung
- TCXDVN 323:2004 Nha & cao tang - Tiéu chuln thiét ké

Condominium, mini-condominium

Small apartment

Cac tlr khda Mini apartment (mini-apartment)

2 (tim kiém, Serviced apartment (service apartment)

tham khao) Studio apartment (studio flat, efficiency apartment, bachelor
apartment)

Loft apartment (loft condominium)

3. KET HOP

SV ¢6 thé chon 1 trong 2 chirc ndng trén dé thuc hién d6 an (hodc CHUNG CU MINI hodc
KHACH SAN GIA DINH KIEU B&B) hodc c6 thé két hop ca 2 chirc ning trong ciing méot cong
trinh nhung c¢an dworc sw cho phép va huéng dan cla GV.

C.auvcacHThe HIEN, TIEN DO THU'C HIEN VA PANH GIA PO AN

1. Qui cach thé hién

- SV thé hién tw do, mau hodc den trang, cé thé si dung may tinh

- Tén khu vuc chirc ning ghi tryc tiép trén mat bing, khéng danh s6 1, 2, 3... kém trich dan
- Thé hién t8i da trén 02 t& gidy khé A0 (80x120cm), khéng khuyén khich in trén gidy anh
- Trong phan khung tén, SV phai ghi thém sé dién thoai, email lién hé va anh chin dung




- Khi ndp bai, SV bat budc phai dinh kém cac ban vé cham tién dd (cé thé déng thanh quyén
dé tranh that lac); néu khdng cd, SV sé bj trir 2 diém trong DKT

2. Tién d6 thwe hién

Tuén | Tudn hoc tép NGi dung ,
the | (theo lich ndm N o Khéi lwgng lam viéc cda SV
tv | hoc2017-2018) | °"9VI€C
GV giao - Doc, hiéu nhiém vu thiét ké
1 nhiém vu - Tim, nghién ctu cac tai liéu phap ly, tiéu chuin,
1 thiét ké d6 dit liéu tham khao phuc vu thiét ké
(06/08-12/08) an, khu dat - Tim, nghién ctru cac cong trinh thuc té tuong ty
Iwa chon (Viét Nam, thé gidi)
5 2 - Tham quan hién trang
(13/08-19/08) - Phan tich khu dat thiét k&
3 3 SV lam viéc - Eofe :E:z\;;ﬁzr;gg an téng méit bang, phan chia
(20/08-26/08) | v&i GV (thong N o ) !
bai) khu vui cong nanlg ’? _
a - gu tkr:e, phuti'll%an tc?nikmat b,ang ek i
4 - So phac méat bang cac tang, cdc mat cat chin
(27/08-02/09) - So phac mat dirng, hinh khaéi cdng trinh
GVdanhgid | g h5m tién d6 duoc thé hién téi da trén 02 ter
giraky tién | ix khd A1 (60x80cm)
5 > do va khOI - Binh hinh day d0 cac yéu t6 cdng trinh (t6ng mat
(03/09-09/09) | lvgng d6 an . oy 4 v, P ’
sVdithyc | Cang matding matcat, phbicanh) -
hien - So phac cdc giai phap ky thuat, két cau, vat liéu
- Tim hiéu va dat ciu héi vdi nhirng nhan xét cla
6 GV trén bai d3 dwoc chdm
6 SV lam viéc - Cu thé mét bing cac tang, cdc mit cit, mat
(10/09-16/09) | Ui Gy (théng | dirng, hinh khéi cong trinh
bai) - Cu thé cac giai phap k¥ thuat, két cau, vat liéu
7 7 - Chinh slra, khac phuc va hoan thién cac thiéu sét
(17/09-23/09) cla phuong an
Tu3n 8: SV thi + THE HIEN DO AN & NHA
- N&p bai va thuyét trinh d6 &n theo theo lich hoc
riéng cla tirng 16p:
61KD1 - tiét 2, sdng thir 2 (01/10) - phong 308.TN
e a0 e o
(01/10-07/10) | viéc & nha ’ '

61KD4 - tiét 2, sang thir 4 (03/10) - phong 308.TN
61KD5 - tiét 8, chidu thir 5 (04/10) - phong 2.C4

61KDE - tiét 2, sdng th 3 (02/10) - phong 10.3.TN
61KDF - tiét 2, sang thir 3 (02/10) - phong 10.2.TN

2. Cach danh gia

Diém (ddnh Diém thanh phadn (do GV
e Trong L o Trong _
gid cudi ” ddnh gid trong qud trinh " Ghi chu
N N ‘A w o N
cling) thuc hién doé dn)
1. bQT 40% | la. Diém diém danh 50% | Banh gid dua trén so lan




théng bai (khéng phdi la s6
Ién cé mét) cta SV

khai lvgng thuc hién

2a. Diém cham tién d6 va

50% | Danh gia trén thang diém 10

2. BKT 60%

Ghi chu:

- SV c6 tong cdng 5 budi théng bai (vao cac tuan thir 2, 3, 4, 6 va 7), khong tinh budi giao dé

(tudn th 1) va chdm tién d6 (tudn thi 5)
- D&i vai KT

S6 lwong bubi théng bai

DKT

= 3/5 budi (3 hodc 4 hodc 5 budi)

- Pénh gia trén thang diém 10

< 3/5 budi (1 hodc 2 budi)

- Banh gia trén thang diém 10
- Trir 2 diém

- HET -
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HO VA teN: oo eeee e LOPE i MSSV: i

STT | Ngay Néi dung Nhdn xét Chir ky

Giao dé, doc-hiéu
nhiém vu thiét k&

Tham quan hién
2 trang, phan tich
khu dat thiét ké

Dé xuit y tudng,
so phac phuong
3 an téng mat bang,
phan chia khu vyc
cong nang

Cu thé phuong an
téng mét bang, so
phac mat bing
4 cac tng, cdc mat
cat chinh, so phéc
mat ding, hinh
khéi cong trinh

5 Cham tién do

Cu thé mit bang
céc tang, cac mat
cat, mat ding,

6 hinh khdi cong
trinh, cac giai
phap ky thuat, két
cau, vat liéu

Chinh slra, khac
phuc va hoan
thién cac thiéu sot
cla phuong én




